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Les grands enjeux du site


Le projet

de centre viLLe
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>> redonner un  
centre viLLe, 
un espace de 
vie au coeur du 
quartier

>> changer Le 
paysage de L’axe 
principaL

>> requaLifier 
Les espaces 
aux franges du 
tissu industrieL
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GRILLE MULTICRITERESGRILLE MULTICRITERES

EXPERTISE URBAINE
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Grille multicritères et baromètre

Pays de Montbéliard – Aménagement de la friche Gefco et des parkings PSA à Sochaux
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Grille multicritères et baromètre

Pays de Montbéliard – Aménagement de la friche Gefco et des parkings PSA à Sochaux

1-Qualité esthétique du site : 
3 : Site exceptionnel (vues, positionnement, plantations 
existantes, éléments remarquables, inscription dans le 
grand paysage…)
2: Site comportant au moins plusieurs éléments 
qualitatifs paysagers
1: Site sans élément marquant de paysage
-1 : Site présentant des nuisances à proximité (axe 
routier, industries…)

2-Nature du sol et pente de terrain :
3 : Portance exceptionnelle et/ou terrain sans pente ou 
<2%
2: Terrain de bonne portance, et/ou sans pente ou <2%
1: Sol correct mais nécessitant des fondations spéciales 
et/ou avec une pente de 2 à 5%
-1 : Portance très faible et/ou avec pente supérieure à
5%

3-Positionnement de la commune dans l’agglomération :
3: Proximité immédiate de la ville centre (-5min)
2: A moins de 10 min en voiture
1 : Entre 10 et 15 min en voiture
-1 : Supérieur à 15min 

4-Environnement résidentiel proche :
3: Existence de zones résidentielles à proximité
immédiate de bonne qualité
2: Zones résidentielles à proximité immédiate de qualité
moyenne
1: Zones résidentielles à proximité de qualité médiocre
-1 : Environnement industriel ou d’activités

5-Positionnement/axe de desserte/transports en commun
3: Axe de desserte et transport en commun à proximité
2: Axe de desserte et transports en commun à moins de 
100 m
1: Axe de desserte et transport en commun à -500 m
-1 : Pas d’axes de desserte ni transport en commun à
proximité

6-Proximité des services et commerces
3: Plus de 10 commerces à -5 min à pied
2: Entre 5 et 10 commerces dans le village
1 : Présence de quelques commerces disséminés dans le 
village
-1 : Aucun commerce ni équipement

7-Traitement paysager et architectural
3: Exceptionnel
2 : Significatif
1 : Moyen
-1 : Aucune possibilité de traitement (manque de place ou 
budget)

8-Diversité des parcelles
3: Possibilité de prévoir une grande diversité de parcelles
2: Possibilité de prévoir quelques parcelles de tailles 
différentes
1: Parcellaire unique (perte de surface inutile de 10%)
-1: Parcellaire très contraint

9-Orientations et vues
3: Projet offrant de belles orientations et belles vues
2: Vues et orientations correctes
1: Vues et orientations moyennes
-1: Pas de possibilité de vues et mauvaise orientation

10- Attractivité théorique de la commune
3: Commune très attractive
2: Commune attractive
1: Commune assez peu attractive
-1: Attractivité assez faible pour cette commune

11- Dynamique de l’offre dans la commune
3: >20 permis autorisés
2: 10< permis autorisés>20
1: >10 permis autorisés
-1: Aucun permis autorisés

12- Stock de terrain concurrents
3: Aucune concurrence significative à proximité
2: Concurrence existante mais éloignée
1: Concurrence existante, moyennement abondante à
proximité
-1: Forte concurrence à proximité

13- Prix de commercialisation
En fonction des différents critère, le prix de 
commercialisation aura d’autant plus d’importance.
En cas de nombreux critères défavorables ou neutres, il 
sera fondamental d’avoir un prix de commercialisation 
très favorable par rapport à la concurrence.
En l’absence de critères défavorables et avec de 
nombreux critères favorables ou neutres, on pourra 
choisir un prix de commercialisation comparable ou 
supérieur à celui de la concurrence.
5: Prix nettement inférieur à la concurrence
3: Prix inférieru à la concurrence 
1: Prix comparable à la concurrence
-1: Prix supérieur à très supérieur à la concurrence 
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QUELLE STRATEGIE DE QUELLE STRATEGIE DE 
RECONQUETE ?RECONQUETE ?

EXPERTISE URBAINE
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Quelle stratégie de reconquête ?

Pays de Montbéliard – Aménagement de la friche Gefco et des parkings PSA à Sochaux

Une copropriété dure –
Comment l’intégrer ?

Comment établir la 
connexion avec le centre 
ville, rue commerçante ?

Quelle reconquête pour 
le parking Peugeot ?

Comment faire descendre la nature dans la ville ?

Equipement commercial 
intéressant mais 

esthétiquement faible 
doit-il muter ?

L’église a –t – elle 
toujours sa place ?

Comment réintroduire 
l’eau dans la ville ?

Porte Nord-Ouest 
depuis Montbéliard -
Comment créer une 

entrée de ville forte ?

Quel devenir pour les 
bains douches et hôtel 

Peugeot ?

Traiter les arrières de la 
rue Leclerc

Une école primaire 
enclavée
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commune de Sochaux

Une démarche de développement durable pour le nouveau quartier
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QUQU’’ESTEST--CE QUCE QU’’UN UN 
ECOQUATIER ?ECOQUATIER ?

EXPERTISE URBAINE



20

• Respect des 3 piliers du développement durable

Economie

Social

Environnement

• Préservation de l’environnement 

L'écoquartier est un projet généralement urbain qui 
insiste sur les performances écologiques, en leur 
attribuant des niveaux d'exigence ambitieux.

Le quartier durable est une notion étendue de 
l'écoquartier où les habitants s’identifient par un 
mode de vie durable, c’est à dire conciliant les trois 
pôles du développement durable.

DU « QUARTIER JARDIN » A « L’ECO QUARTIER / QUARTIER DURABLE »

Quartier

Le « quartier jardin » s’inscrit dans la tradition 
urbanistique, paysagère, sociale et environnementale 
des Cités Jardins. Il préconise une diversité et 
densités supérieures à celles du lotissement 
traditionnel mais inférieures à celles des Eco-
quartiers.

• Péri urbain
• Non dense : 50 logements à l’hectare
• La voiture est admise
• La nature est mise en valeur
• Développement des espaces de déplacement 
modes doux
• Habitat individuel/résidentiel

• Quartier Urbain
• Dense : au moins 80 logements à l’hectare
• Transports en commun
• Grandes performances énergétiques
• Déplacements doux : piétons et cyclistes
• Habitat collectif

Eco-quartier, quartier durable ou quartier-jardin
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Diffus Lotissement Cité Jardin Eco quartierQuartier 
Jardin

ZUP

30 logt/ha20 logt/ha5 logt/ha 100 logt/ha50 logt/ha 130 logt/ha

Densité croissante en fonction des formes urbaines

Eco-quartier, quartier durable ou quartier-jardin
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Le MEEDDAT a lancé un concours d’Eco-Quartier pour 2008/2009

Le concours souhaite valoriser des projets qui ne se limitent pas à des réponses techniques liées, par exemple, à la 
qualité énergétique, mais qui s’étendent aux questions essentiellement de développement durable

PILIERPILIER

ENVIRONNEMENTENVIRONNEMENT

PILIERPILIER

SOCIAL ET SOCIETALSOCIAL ET SOCIETAL

PILIERPILIER

ECONOMIQUEECONOMIQUE

Animer la gouvernance 
autour du projet 
d’aménagement

Traduire dans le projet 
la mixité et la diversité
sociales, urbaines et 
fonctionnelles dans le 

quartier

Promouvoir les performances écologiques 
dans l’aménagement

Promouvoir la qualité environnementales 
et architecturale des formes urbaines

Assurer la pertinence et 
la pérennité dans le 
temps du montage 

socio-économique du 
programme (y compris 
les aspects fonciers et 

de gestion)

Approche du Ministère de l’Ecologie, de l’Energie, du Développement 
Durable et de l’Aménagement du Territoire
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PILIER ENVIRONNEMENTAL

Promouvoir les 
performances 

écologiques dans 
l’aménagement

Promouvoir la qualité
environnementales et 

architecturale des 
formes urbaines

Eau :Eau : Optimiser l’utilisation locale des eaux urbaines 
(pluviales, économies, traitement des eaux usées)

DDééchets :chets : Prévenir la production de déchets (lors de 
l’aménagement et de la construction, dans la vie future du 
quartier et en fin de vie), optimiser les filières de collecte et de 
traitement des déchets

BiodiversitBiodiversitéé :: Promouvoir la nature en ville et ménager des 
coupures d’urbanisation, des trames vertes et bleues

MobilitMobilitéé :: Maîtriser les déplacements individuels motorisés, 
diversifier l’offre de mobilité, favoriser  les modes doux et TC

SobriSobriééttéé éénergnergéétique et tique et éénergies renouvelables :nergies renouvelables :
diversifier la production locale de l’énergie

DensitDensitéé et formes urbaines :et formes urbaines : Promouvoir une gestion 
économe de l’espace et la reconquête des zones centrales 
dégradées

EcoEco--construction :construction : Promouvoir la conception bioclimatique 
des bâtiments, mettre en place des équipements performants, 
maîtriser la gestion

•Limiter et trier les déchets de chantier 

•Valoriser les déchets énergétiques

•Réduire le volume des déchets 
ménagers

•Gérer les eaux pluviales localement 

•Réduire la consommation d’eau potable

•Limiter les besoins de déplacements

• Promouvoir les transports en commun

• Soutenir les associations de transport 
partagé

• Limiter l’impact de la voiture dans 
l’éco-quartier

• Promouvoir les déplacements à vélo 
dans l’écoquartier et vers les autres 
quartiers adjacents

• Promouvoir le déplacement des piétons 
dans l’écoquartier

•Généraliser la conception bioclimatique

• Mettre en place une envelopper 
thermique performante

• Installer des équipements durables et 
performants

• Prévoir des bâtiments et des 
aménagements où l’on se sent bien
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PILIER SOCIAL ET SOCIETAL

- S’organiser, s’entourer et piloter

- Impliquer, écouter et décider

- S’assurer que les objectifs fixés seront respectés et atteints

- Evaluer et préparer une gestion durable

- Se respecter mutuellement et progresser ensemble

Organiser la 
gouvernance urbaine 
pour l’EcoQuartier

- Inscrire le projet dans son contexte social et intercommunal

- Renforcer les liens sociaux

- Promouvoir toutes les formes d’accessibilité à tous les habitants

Améliorer la cohésion 
sociale

- Réduire les phénomènes de ségrégation socio-spatiale

- Organiser la mixité fonctionnelle

- Prévoir les équipements indispensables aux fonctions urbaines

- Imposer aux opérateurs (aménageurs et constructeurs) des 
impératifs  de résultats en termes de maîtrise des charges

Promouvoir la mixité
sociale et fonctionnelle
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PILIER ECONOMIQUE

- Inscrire le projet dans la dynamique du développement local

- Anticiper et encadrer l’impact économique du projet

Optimiser la portée 
économique du projet

- Optimiser le montage financier et le coût global du projet

- Imposer des objectifs de résultats en matière de réduction/maîtrise 
des charges

Assurer la pertinence du 
montage financier du 

projet

- Prévoir les possibilités d’évolution conjoncturelle du projet

- Prévenir les risques liés au projet

Garantir la pérennité
du projet
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De manière plus pragmatique il s’agira particulièrement de veiller aux cibles suivantes organisées en « couples 
interactifs » autorisant une dialectique pédagogique tant avec les acteurs économiques que les concepteurs, élus et 
citoyens.

La priorité ne portera pas sur des modes de chauffage collectifs 

Circulation 
& Mobilité

Gestion de l’eau 
& Biodiversité

Paysage
& Liaisons douces

Architecture 
& Eco Construction

Densité
& Gestion des déchets

Bruit
& Efficacité énergétique

Approche éco-quartier  d’Expertise Urbaine
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Approche Nexity Foncier Conseil – Travail sur les thèmes opérationnels

La terre Les eaux Le paysage Circulation Biodiversité

• Préserver la terre 
végétale

• Minimiser les 
terrassements

• S’adapter aux 
contraintes du site

• Utiliser le chemin de 
l’eau comme élément 

de composition

• Créer une ambiance 
à l’échelle du quartier

• Insérer le quartier 
dans le grand 

paysage

• Mettre en valeur 
l’existant

• Hiérarchiser les 
voiries

• Sécuriser les usages

• Privilégier les 
circulations douces

• Améliorer l’existant

Maîtrise de l’énergie
• Economiser l’énergie du quartier

• Faciliter l’accès aux énergies les plus 
performantes et aux constructions 
bioclimatiques aux futurs habitants

Thème d’action 
en cours 

d’élaboration




